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ESCRITURA DE COMPRAVENTA OTORGADA POR DON JOSE 

MANUEL MATILLA SACRISTAN Y DOÑA MARIA DE LOS 

ANGELES VICENTE-ALMAZAN PEREZ DE PETINTO A FAVOR 

DE “VELLTE CORP., S.L.”.- 

NUMERO MIL CIENTO OCHENTA Y NUEVE. ----------  

En MADRID, mi residencia, a dieciséis de junio 

de dos mil veinticinco. -------------------------  

Ante mí, EDUARDO HIJAS CID, Notario de Madrid. 

COMPARECEN : 

De una parte: -------------------------------  

LOS CÓNYUGES: DON JOSE MANUEL MATILLA SACRISTAN 

Y DOÑA MARIA DE LOS ANGELES (conocida también como 

Angeles) VICENTE-ALMAZAN PEREZ DE PETINTO, casados 

en régimen de separación de bienes, vecinos de 

Madrid, calle Castelló número 62,2º-B, con D.N.I. 

números 05347776T y 19467907V. ------------------  

Y de otra: ----------------------------------  

 DON ADRIAN TOQUERO SIERRA, mayor de edad, 

soltero, empresario inmobiliario, vecino de 

Madrid, calle Victor Hugo, número 4, con D.N.I 
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número 71161874N. -------------------------------  

INTERVIENEN : 

- Los dos primeros en su propio nombre y 

derecho. -----------------------------------------  

- Y el segundo en nombre y representación de 

la Sociedad denominada “VELLTE CORP., S.L.”, con 

C.I.F. número B75418475, que he comprobado en la 

Agencia Tributaria que no ha sido revocado, 

domiciliada en Madrid 28004, calle Sagasta, número 

24, piso 3, puerta A; constituida por tiempo 

indefinido en escritura otorgada ante el Notario 

de Madrid, Don Eduardo Hijas Cid, el día 4 de 

noviembre de 2.024, número 2.038 de orden. 

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, con 

el IRUS: 1000434531354, hoja número M-837.327, 

inscripción 1ª. ---------------------------------  

Según manifiesta tiene por objeto social 

principal la compraventa de bienes inmobiliarios 

por cuenta propia. -------------------------------  

Su representación y facultades resultan de su 

cargo de Administrador Único de la sociedad para el 

que fue nombrado, por tiempo indefinido, en la 

propia escritura fundacional, según resulta de 

copia autorizada que me exhibe y devuelvo. -------  
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Le conceptúo con facultades suficientes para 

esta escritura de compraventa por razón de su cargo.  

Asegura la vigencia de sus facultades y que no 

ha variado ni está restringida la capacidad civil 

y de obrar de su representada, y la coincidencia de 

los demás datos transcritos de la sociedad, 

especialmente su objeto social.  -----------------  

De conformidad a los términos del artículo 

160 f), de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, por 

la que se modifica la Ley de Sociedades de Capital, 

manifiesta el representante de la sociedad 

compradora que no es activo esencial de la 

sociedad. ---------------------------------------  

Yo, el Notario, hago constar expresamente que 

he cumplido con la obligación de identificación 

del titular real que impone la Ley 10/2010, de 28 

de abril, cuyo resultado consta en acta otorgada 

ante el Notario de Madrid, Don Eduardo Hijas Cid, 

de fecha 8 de noviembre de 2024, numero 2080 de 

protocolo, que manifiesta el compareciente que no 
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ha sufrido variación. Asimismo hago constar que he 

accedido telemáticamente a SIGNO y los titulares 

coinciden con el acta de titularidad real de esta 

sociedad.  --------------------------------------  

A mi juicio, según intervienen, pueden por sí 

solos ejercitar su capacidad para otorgar esta 

escritura de compraventa, y al efecto, ----------  

EXPONEN : 

PRIMERO.- Que DON JOSE MANUEL MATILLA 

SACRISTAN Y DOÑA MARIA DE LOS ANGELES VICENTE-

ALMAZAN PEREZ DE PETINTO son dueños, en pleno 

dominio y por el título que luego se dirá, de la 

siguiente finca, --------------------------------  

URBANA: PISO CUARTO de la casa número NOVENTA 

Y CUATRO de la calle de Ayala de Madrid. Ocupa una 

superficie de doscientos cuarenta y cinco metros 

cuadrados, aproximadamente, distribuidos en varias 

habitaciones y servicios. Linda: frente, mirando 

desde la calle de su situación, con esta misma 

calle; derecha, medianería con la casa número 

noventa y dos de la misma calle, escalera 

principal, por donde tiene su entrada, patio 

número uno del inmueble y escalera principal con 

el chiscón del portero, rellano de la citada 
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escalera por donde tiene su entrada y con el piso 

bajo derecha; izquierda, con este mismo piso y con 

el solar segregado; y fondo, otra vez con el piso 

bajo derecha.  ----------------------------------  

CUOTA.- Trece enteros cuarenta y dos 

centésimas por ciento. --------------------------  

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la 

propiedad número 1 de Madrid, al tomo 2708, folio 

147, finca 42846. Idufir: 28088000054595 --------  

TITULO: Les pertenece en pleno dominio, con 

carácter privativo, por mitad e iguales partes, 

por escritura de compraventa otorgada ante la 

Notario de Madrid, Don Ignacio Solís Villa, el día 

30 de abril de 1998, número 576 de protocolo, según 

copia autorizada que me exhibe y devuelvo. ------  

CARGAS: Manifiestan que la finca descrita se 

encuentra en el estado de cargas que consta en la 

nota simple online, con el carácter de continuada, 

por mí obtenida a través de la plataforma 

“registradores.org” y que se incorpora a la 
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presente. Yo, el Notario, advierto que no es 

posible el acceso telemático directo a los Libros 

del Registro por razones técnicas. De dicha nota 

se desprende que está libre de cargas salvo 

afecciones fiscales. ----------------------------  

Yo, el Notario, advierto a los interesados de 

que prevalece sobre las manifestaciones hechas la 

situación registral existente con anterioridad a 

la presentación en el Registro de la copia de la 

presente escritura. -----------------------------  

Se hace constar que en dicha nota consta por 

error tipográfico como primer apellido del 

vendedor Mantilla, si bien su primer apellido es 

Matilla según resulta de su DNI y título que me 

han exhibido. -----------------------------------  

ARRENDAMIENTOS: Libre de ellos según manifies-

tan. Yo, el Notario, hago la advertencia 

correspondiente. --------------------------------  

DEUDAS CON LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DE LA 

CASA: La parte adquirente manifiesta que la parte 

transmitente le ha hecho entrega del certificado 

sobre el estado de deudas de la Comunidad a que se 

refiere el artículo 9 e) de la Ley de Propiedad 

Horizontal, que ha aceptado a su plena 
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satisfacción, y solicita que una fotocopia de la 

misma se incorpore a la presente matriz. --------  

Hacen constar los comparecientes que en caso 

de existir derramas aprobadas y no pagadas en su 

totalidad (incluyendo cuotas futuras que estén 

aprobadas), la parte vendedora se hará responsable 

del pago de las mismas. -------------------------  

DATOS CATASTRALES: Según manifiestan los 

comparecientes la referencia catastral es la que 

consta en certificación catastral descriptiva y 

gráfica que se incorpora a esta matriz. ---------  

Yo el Notario doy fe de que, para dar 

cumplimiento a su obligación de aportar la 

referencia catastral y a solicitud de los 

comparecientes, he obtenido directamente, a los 

efectos del presente otorgamiento, y trasladado a 

soporte papel que es reproducción exacta, dicha 

certificación por los procedimientos telemáticos 

seguros habilitados de la Oficina Virtual del 

Catastro, en cumplimiento a lo dispuesto en el 
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artículo tres y Título V del Real Decreto 

Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se 

aprueba el texto refundido de la Ley del Catastro 

Inmobiliario y normas concordantes. -------------  

Se incorpora a la presente un documento de la 

Agencia Tributaria de Madrid relativo a dicho 

impuesto, que he obtenido telemáticamente, donde 

consta que el inmueble se encuentra al corriente 

en el pago del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. 

EFICIENCIA ENERGETICA: Respecto a los 

requisitos de eficiencia energética se une a la 

presente por fotocopia el certificado de eficiencia 

energética. --------------------------------------  

OTROS DATOS: Manifiesta la parte transmitente 

que la finca descrita no está afecta a limitación 

alguna para su transmisión, ni a posibles 

ejercicios de derechos de tanteo o de retracto o 

de adquisición preferente por la Administración.   

MANIFESTACION A EFECTOS DE LA LEY 7/2022: La 

parte transmitente declara que no se ha realizado 

ninguna actividad potencialmente contaminante del 

suelo. ------------------------------------------  

VALOR: 2.750.000 euros, que es superior al 

valor de referencia de catastro, según consta en 
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certificación que se incorpora. -----------------  

SEGUNDO.- Que han convenido este contrato con 

arreglo a las siguientes, -----------------------  

CLAUSULAS : 

PRIMERA.- DON JOSE MANUEL MATILLA SACRISTAN Y 

DOÑA MARIA DE LOS ANGELES VICENTE-ALMAZAN PEREZ DE 

PETINTO  venden y transmiten a favor de “VELLTE 

CORP., S.L.”, que compra y adquiere la finca 

descrita en el expositivo primero de esta escritu-

ra, quedando en su poder y posesión por el solo 

hecho de este otorgamiento; realizándose la 

transmisión en pleno dominio, como cuerpo cierto, 

con cuanto principal y accesorio le sea inherente, 

libre de arrendatarios u ocupantes, en el estado 

de cargas expresado y al corriente en el pago en 

los gastos de Comunidad. ------------------------  

SEGUNDA.- El precio de esta compraventa es el 

de DOS MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL EUROS 

(2.750.000,00 €). -------------------------------  

De dicho precio manifiesta la parte vendedora 
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que ha recibido de la compradora antes de este acto 

la cantidad de 275.000 euros, mediante dos 

transferencias; me exhiben e incorporo por 

fotocopia los justificantes de las transferencias, 

en las que constan las cuentas de origen y destino. 

Y el resto del precio, que asciende a 2.475.000 

euros, lo abona la parte compradora a la vendedora 

en este acto mediante dos cheques bancarios por 

importe de 1.237.500 cada uno, que me exhiben e 

incorporo a la presente por fotocopia.  ---------  

Manifiesta la parte compradora que la cuenta 

de cargo de los cheques es ES60 0081 0189 8200 

0250 2257. --------------------------------------  

La parte vendedora otorga la más firme y eficaz 

carta de pago del total precio de esta compraventa. 

TERCERA.- Todos los gastos que se originen por 

esta escritura serán a cargo de la parte comprado-

ra, excepto el impuesto sobre el incremento del 

valor de los terrenos de naturaleza urbana 

(plusvalía) que será a cargo de la parte vendedora. 

Y yo, el Notario, advierto a ambas partes, en 

cumplimiento de la legislación, la obligación de 

presentar ante el Ayuntamiento la correspondiente 

declaración a los efectos del impuesto sobre el 
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incremento del valor de los terrenos de naturaleza 

urbana que corresponde al sujeto pasivo, y las 

consecuencias del impago. Por ello deberá 

recogerse en mi Notaría copia simple de esta 

escritura, para presentarla en el Ayuntamiento en 

el plazo máximo de treinta días hábiles a contar 

del día de hoy.  --------------------------------  

Pactan que el I.B.I. del año en curso será 

satisfecho por ambas partes en proporción al 

tiempo que cada una de ellas haya sido propietaria 

de la finca. ------------------------------------  

CUARTA.- La parte compradora se somete y acepta 

a las normas de comunidad por las que se rige el 

inmueble en que se ubica la finca que adquiere. -  

QUINTA.- PLUSVALÍA MUNICIPAL. ---------------  

A los efectos de levantar el cierre registral 

previsto en el art. 254-5 de la Ley Hipotecaria 

mientras no se acredite el pago o presentación del 

Impuesto sobre el Incremento de Valor de los 

Terrenos de Naturaleza Urbana, la parte compradora 
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me requiere para que remita al Ayuntamiento 

correspondiente, copia simple de esta escritura 

con el valor de la comunicación a que se refiere 

el art. 110-6-b de la Ley Reguladora de las 

Haciendas Locales. Acepto el requerimiento que 

cumplimentaré y posteriormente uniré a la presente 

el acuse de recibo digital. En el supuesto de que 

por cualquier causa no sea posible el envío 

telemático, lo haré constar por diligencia. -----  

SEXTA.- Manifiesta la parte vendedora que la 

vivienda objeto de la presente es su domicilio 

familiar y que son mayores de 65 años. ----------  

SEPTIMA.- Se solicita del señor Liquidador del 

Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos 

Jurídicos Documentados, la aplicación a la 

presente transmisión del tipo impositivo reducido 

del 2 por ciento, al cumplir la misma los 

requisitos establecidos en el artículo 30 del 

Decreto Legislativo 1/2010 de 21 de Octubre, del 

Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Texto 

Refundido de las Disposiciones Legales de la 

Comunidad de Madrid en materia de tributos cedidos 

por el Estado. En tal sentido, manifiestan los 

comparecientes que la adquisición del inmueble 
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transmitido se efectúa con la finalidad de 

venderlo. ---------------------------------------  

Yo, el Notario, advierto de la necesidad de 

que el inmueble transmitido se venda 

posteriormente dentro del plazo de tres años desde 

su adquisición y en una transmisión sujeta a TPO, 

como la presente. -------------------------------  

OCTAVA.- Solicitan la inscripción de la 

presente escritura en el Registro de la Propiedad, 

aunque sea parcialmente. ------------------------  

Hechas las advertencias sobre la conveniencia 

de la inscripción en el Registro de la Propiedad, 

para la plena eficacia frente a terceros, y de 

acuerdo con lo dispuesto en el artículo 249 del 

Reglamento Notarial, procederé a enviar al 

Registro de la Propiedad competente la solicitud 

de presentación de la presente escritura mediante 

envío de copia autorizada electrónica firmada y 

posteriormente el acuse de recibo digital se unirá 

a la presente. En el supuesto de que por cualquier 
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causa no sea posible el envío telemático, se 

enviará por fax. --------------------------------  

A los efectos de esta solicitud, se considerará 

como presentante telemático de esta escritura a la 

parte compradora o quien ésta designe.  ---------  

AUTORIZACION : 

De acuerdo con la Ley Orgánica 3/2018, de 5 de 

diciembre, de Protección de Datos Personales y 

garantía de los derechos digitales, los 

comparecientes aceptan que sus datos personales 

serán objeto de tratamiento en esta Notaría, los 

cuales son necesarios para el cumplimiento de las 

obligaciones notariales de prevención del blanqueo 

de capitales, tributaria y, en su caso, 

sustantiva que resulte aplicable al acto o negocio 

jurídico documentado. Sus datos se conservarán con 

carácter confidencial. --------------------------  

La finalidad del tratamiento de los datos es 

cumplir la normativa para autorizar este 

documento, su facturación, seguimiento posterior 

y las funciones propias de la actividad notarial, 

de las que pueden derivarse la existencia de 

decisiones automatizadas, autorizadas por la Ley.  

El notario realizará las cesiones de dichos 
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datos que sean de obligado cumplimiento a las 

Administraciones Públicas, a las entidades y 

sujetos que estipule la Ley. Los datos 

proporcionados se conservarán durante los años 

necesarios que establezca la legislación. -------  

Pueden ejercitar sus derechos de acceso, 

rectificación, supresión, limitación, 

portabilidad y oposición al tratamiento por correo 

postal ante la Notaría autorizante. Asimismo, 

tienen el derecho a presentar una reclamación ante 

una autoridad de control, como es la Agencia 

Española de Protección de Datos. ----------------  

Hago las reservas y advertencias legales; en 

particular y a efectos fiscales advierto de las 

obligaciones y responsabilidades tributarias que 

incumben a las partes en su aspecto material, 

formal y sancionador, y de las consecuencias de 

toda índole que se derivarían de la inexactitud de 

sus declaraciones. ------------------------------  

Leen los comparecientes, por su opción, esta 
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escritura y yo, el Notario, la explico, y enterados 

de su contenido, consienten, otorgan y firman 

conmigo el Notario, que doy fe de haberme asegurado 

de su identidad personal por el documento de 

identidad reseñado en la comparecencia, de su 

legitimidad para esta escritura, de que el 

consentimiento ha sido libremente prestado y de 

que se adecua a la legalidad y a la voluntad 

debidamente informada de los otorgantes, y de todo 

lo demás contenido en este instrumento público, 

que signo, firmo, rubrico y sello, y que va 

extendido en ocho folios de Papel Exclusivo 

Notarial, serie IQ y números en orden 

correlativo.- 

Siguen las firmas de los comparecientes, la 

firma, signo y rúbrica del notario autorizante y 

el sello oficial de la notaría. -----------------  

*SIGUE DOCUMENTACIÓN UNIDA* 

 ------------------------------------------------- 

 ------------------------------------------------- 

 ------------------------------------------------- 

 ------------------------------------------------- 

 ------------------------------------------------  
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